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Mats Bengtsson
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Anton Varnas

Bo Hellmark

Tobias Gustafsson

Seppo Vuolteenaho, t.o.m del av § 4

Mattias Stjernstrom

Mats Rehnholm, SACO

Tommy Malm, Eskilstuna Kommunforetag AB

Anu Hellman, Eskilstuna Kommunforetag AB

Mikael Brodén, Eskilstuna Kommunféretag AB
Anders Andersson, Eskilstuna Kommunféretag AB
Fredrik EIf, Eskilstuna Kommunfastigheter AB

Robert Brann, Eskilstuna Kommunfastigheter AB
Staffan Larsson, Advokatbolaget Fagersand t.o.m § 3

Ann-Sofie Wagstrém

Protokollet ar e-signerat. Se sista sidan.
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§1 Val av justerare

Ann-Sofie Wagstrom utsags av styrelsen att justera protokollet jamte
ordforanden.

§2 Godkédnnande av dagordningen

Dagordningen kompletterades med punkten Eskilstuna United under
ovrigt.

Styrelsen godkande féreslagen dagordning.

§3 Investering Gillet Eskilstuna Kommunfastigheter
Dnr 2022:057

Styrelsen beslutade

att godkanna styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter ABs beslut om
forvarv av fastighet Gillet 2 i Torshalla.

Efter diskussion beslutade styrelsen enligt forslag.

Anton Varnas reserverade sig mot beslutet, reservationen bifogas protokollet.

Arendebeskrivning

Eskilstuna Kommunfastigheter AB (Kfast) har i &gardirektiv att ha kapacitet
for att bygga 300 bostader i genomsnitt per ar dver konjunkturcyklerna, med
storsta insats under lagkonjunktur. Nybyggnationen av trygghetsboenden ar
ett av utpekade fokusomraden i agardirektiven.

Maison Forte dger genom Tuna Gille AB fastigheten Gillet 1, 2 och 3 i
Torshélla. Bolaget har [amnat in ansdkan om lantmateriférrattning dar Gillet
1, 2 och 3 fastighetsregleras till tva nya fastigheter, Gillet 1 och 2.

Pa Gillet 1 planeras ett vard- och omsorgsboende att byggas. Pa Gillet 2
uppfors fyra byggnader med trygghetsboende och gemensamhetslokal som
Kfast foreslas forvarva till ett fastpris nar byggnaderna ar fardigstalida 2024.
De tre bostaderna utgor 81 trygghetsbhostader och genomforandet av
forvarvet av fastigheten utgor en del av att uppfylla nyproduktionsmalen.
Byggnaderna ska uppforas med hog miljoprofil enligt certifiering
Miljobyggnad Guld vilket ligger i linje med Kfast langsiktiga strategi.

Aktuell fastighet ligger i ett attraktivt 1age vid infarten till Torshalla och i direkt
narhet till Eskilstunaan pa en yta som under l&ngre tid utgjort en
vardemassigt underutnyttjad yta som anvants for parkeringsandamal. En
utveckling av aktuell yta bedoms starka attraktiviteten i omradet i stort.
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Arendet ateremitterades till Kfast av Eskilstuna Kommunfdretags styrelse den
24 november for att utreda och tydliggéra hur parkeringsldsning skulle kunna
se ut. Parkering till hyresgésterna kommer att erbjudas bade genom 15 st
markparkeringar pa Gillet 2 samt genom ett hyresavtal om upp till 30 st
parkeringar i garage pa Gillet 1.

Eskilstuna Kommunfastigheter AB styrelse har beslutat:

"att godkanna kop av fastighet Gillet 2 | Torshalla med fyra byggnader med
totalt 81 trygghetsbostader och gemensamhetslokal till en kostnad av

190 427 000 kr. Lagfartskostnad tillkommer med 4,25% av kdpeskillingen,
8 093 150 kr.

samt att Gversadnda arendet till Eskilstuna Kommunforetag.”

Investeringen har behandlats i Forum fér investeringar som menar att
ekonomiskt ar investeringen forknippad med lag lonsamhet till stor del
betingat av rddande byggpriser. Det finns samtidigt andra varden som likval
behdver beaktas vid beslut. Investeringen ger med tillampade antaganden en
real internrénta pa 3.9%, direktavkastningskravet ligger pa 4.4% vilket
medfor ett undervarde pa drygt 22 Mkr. Kfast bedémning ar att nagon
nedskrivning dock inte kommer behdva verkstéllas. Se bifogat moétesprotokoll
for ytterligare kommentarer.

Ur kommunkoncernens perspektiv bedéms det strategiskt klokt att uppféra
trygghetsboenden i nara anslutning till vard och omsorgsboenden da det kan
medféra okad effektivitet i arbetet for exempelvis hemtjénsten. |
sammanhanget ar det dock av vikt att beakta att upphandling av Vard och
omsorgsboendet inte ar genomférd annu och att det med andra ord inte ar
klart att det faktiskt kommer att uppféras ett Vard och omsorgsboende pa
platsen.

Bolag i Kommunféretagskoncernen ska bedrivas med affarsmassig
samhallsnytta, med detta menas att investeringar med lagre lonsamhet
undantagsvis kan accepteras givet att bolagen ar I6nsamma och levererar en
affarsmassig avkastning over tid.

§14 Ovrigt
Styrelsen stallde fragor och informerades om aktuell situation fér Eskilstuna
United.

Inga dvriga frdgor hanterades.

Nasta ordinarie styrelsesammantrade 20 december kl 09:00-12:00.
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Anu Hellman
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Anton Varnas
anton.varnas@eakf.se

Eskilstuna Kommunforetag AB, Styrelsesammantréade 11/2022, 2022-12-07

Reservation till §7 att godkidnna Eskilstuna Kommunfastigheter ABs (”KFast”) beslut om férvérv av
Gillet 2 i Torshilla

Kalkylunderlaget som redovisats ar for begrénsat och av det som framgar av underlaget sker
investeringen till ett belopp som éverstiger marknadsvirdet av det som avses férvérvas och det rader
det osikerheter avseende antaganden och férutsattningar. Av det underlag som framgar sker
investeringen till ett s pass hogt pris och |g avkastning att investeringen inte bor tillatas inom
ramen for Eskilstuna Kommuns dgardirektiv for bolagskoncernen, ”Stabil Ekonomi”.

En lite utforligare beskrivning féljer nedan.

Kalkylunderlag for investeringar

Investeringen uppgar till ca 199 mkr. Det ar absolut nédvindigt att s& pass stora investeringar gérs
baserat p4 ett komplett och rittvisande kalkylunderlag. Det anser jag inte att underlaget utgér. Vad
som hland annat saknas och bér inga i beslutsunderlag till samtliga investeringar i fastigheter av den
har typen ar:

Flerarsprognos

En flerarsprognos inklusive resultat- och balansrakning, ldmpligen éver 20 ar, bér utgéra grunden i
investeringskalkylen. Det saknas helt i underlaget.

Resultatrikning bér redovisa bolagets férvéntade faktiska resultat och inte enbart driftsnetto.
Kostnader som hinfors till fastigheten under KFasts faktiska forvaltning bér redovisas. Brukligt &r att
driftsnetto exkluderar kostnader for administration, avhjalpande underhall och planerat underhall.
Dessa maste redovisas och riknas med eftersom de utgor faktiska kostnader for dgaren.

Intdktskalkyl baserad pd objektsindelning {s.k. rentroll)

| underlaget finns en kort summering av antal ldgenheter av viss storlek och en antagen hyra om
2300 kr/kvm och ar. Hyresnivan anges av som asdker av KFast.

En intdktskalkyl bér vara uppdelad pa tre sektioner:

i) Summering av respektive typ (t.ex. 1 ROT, 2ROT) och en totalsumma

ii) Summering per huskropp om det dr fler huskroppar i ett forvarv/projekt pa samma satt som i
forsta punkten

iii) En lista med respektive hyresobjekt med vaningsplan, hyra, dvriga forutsattningar (med eller
utan balkong, etc)

Hyra om 2300 kr/kvm &r att betrakta som mycket hog for Torshilla och finns anledning att forvadnta
sig en ldgre niva vid uthyrning.




Kostnadskalkyl for driftskostnader

Kalkylen bér utféras och redovisas efter faktiska férutsattningar.

Total forvaltningskostnad (och resultat) efter KFasts faktiska férvaltning och férutsattningar

Det &r orimligt och oldmpligt att ta beslut om investeringar nar inte alla kostnader redovisas. Ett
beriknat driftsnetto ar inte det samma som det blivande faktiska resultatet.

Avhjidlpande underhall bor ingd i en kalkyl. Planerat underhall &r initialt litet men antaganden bor
ocksa ingd i en flerdrsprognos. Kostnader som férdelas inom forvaltningen (per m2) bor redovisas. De
utgdr samtliga faktiska kostnader fér vilka investeringen bér bedémas.

Finansiella antaganden

De antaganden som ligger till grund fér en kalkyl ska framga. Sarskilt viktigt i dagslaget &r antaganden
om inflation, rantor och hyresféréandringar Gver tiden. Det saknas i beslutsunderlaget.

Finansiella nyckeltal

Utdver driftsnetto bor atminstone féljande redovisas:

iv) IRR
v) Nuvérde
vi) Kénslighetsanalys

Med ett s& pass osdkert lige avseende pa inflation och dess paverkan pa hyra, kostnader och rantor
ar det absolut nédvindigt att redovisa en flerarsprognos och relevanta finansiella nyckeltal.

Tveksam lonsamhet

KFast anger att den antagna hyresnivan kan vara for hog, att avkastningskravet kan vara for 13gt satt
relativt marknadsmaéssiga forhallanden och att det till och med rader risk fér direktavskrivning.

Jag anser att det &r mycket troligt att marknadsvarde for det som forvérvas ligger avsevart ldgre &n
till det pris som betalas.

Avskrivning dr en bokforingsfraga. Att kopa fastigheter under marknadsméssigt pris &r affarsmadssigt
oldmpligt och sasom kommundgt bolag mer an olampligt.

Olampligt forvarv

Tuna Gillet AB erholl lagfart for fastigheten Eskilstuna Gillet 2 (mfl) per den 16:e maj 2022 genom
forvary fran Eskilstuna Kommun, i enlighet med ett tidigare tecknat markanvisningsavtal (Bilaga 1).
Att Eskilstuna Kommun genom KFast sedan képer tillbaka fastigheten efter reglering och med
byggnation ar principiellt olampligt.

Fran ett helhetsperspektiv képer Eskilstuna Kommun en dyr byggnation. Fér byggentreprenader
rader lagen om offentlig upphandling. Aven om det inte &r géllande for ett fastighetskop, dven om
sjilva byggnationen sker efter tecknat avtal men fore tilltrdde, sa bor forfarandet i vart fall ses som
hogst olampligt.




Siljer kommunen mark genom markanvisning bor férutsattningarna vara att kbpare ocksa ska
fardigstélla byggnation utan att kommunen ska kipa den fardiga byggnationen. | de fall kommunen
tnskar bebygga och dga fastigheterna bér de inte sdljas utan bebyggas genom entreprenad och
upphandlas genom LOU.

Sammantaget

Det finns ingen anledning for bolag inom koncernen att gora avkall pa kompletta och réttvisande
underlag for investeringar. Av sarskilt stor betydelse ar det i fall dar investeringen &r stor eller av
olika skal dr tveksam. Denna investering dr bade stor, dyr och principiellt tveksam.

Dirfor reserverar jag mig.

Anton Varnés
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Kommunstyrelsen Datum Diarienummer 1(1)
Kommunledningskontoret 2021-05-14 KSKF/2020:201
Samhallsbyggnad Handlingsnummer
Urban Svantesson 016-710 92 49 2021:1913

Kommunstyrelsen

Kopekontrakt for del av Gillet 1 och del av Torshalla
5:8

Forslag till beslut

Képekontrakt {61 del av fastigheterna Gillet 1 och Torshilla 5:8 mellan séljaren
Eskilstuna kommun och képatren Tuna Gille AB godlcanns.

Arendebeskrivning

I juni 2020 tecknade Eskilstuna kommun ett markanvisningsavtal for del av
fastighcterna Gillet 1 och Torshilla 5:8 med Maisonforte AB. Detta avtal fullfoljs nu
med det foreslagna képekontraktet. Tuna Gille AB ir ett systerbolag till Maisonfotte
AB och de bada bolagen 4gs i sin helhet av samma moderbolag.

Féreslaget képekontrakt innebir att Tuna Gille AB képer all kommunaligd
kvartersmark inom planomridet f6r den nya detaljplanen benimnd Gillet 1 m. fl,,
2015:404-0 som forvintas antas under 2021, Kopeskillingen dr 29 440 000 kronor och
ir bestimd utifrin gjord virdering,

Képckontraktet ér villkorat av att Tuna Gille AB erhéller startbesked f6r uppférande
av bostider inom omradet senast 12 manader efter att kommunstyrelsen i Iskilstuna
kommun godkint képekontraktet.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Tommy Malm Kristina Birath
Kommundirektér Milj6- och samhillsbyggnadsdirektor

Beslutshandlingar
Képekontrakt

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen, kommunledningskontoret, miljé- och samhillsbyggnad

Tuna Gille AB




Bilaga 1
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KOPEKONTRAKT

Siljare
Eskilstuna kommun (Org. nr. 212000-0357) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Saljaren.

Kipare
Tuna Gille AB (Org. nr. 559204—6139), nedan kallad K&paren.

Objekt

Del av fastigheten Gillet 1 och del av fastigheten Torshélla 5:8 i Eskilstuna kommun. Omradets
ungefirliga lige dr markerat med svart grinslinje i bilaga 1.

Mellan ovan namnda parter tecknas foljande avtal

§ 1 Overlitelse

Séljaren éverlater till Koparen del av fastigheten Gillet 1 och del av fastigheten Torshélla 5:8, nedan
kallad Fastigheten. Fastighetens ungeférliga lage &r markerad med svart grénslinje i bilaga 1.
Fastigheten omfattar ca 8 640 m2. Overlatelsen géller med den areal som faststélls i kommande
lantmateriforrittning.

§ 2 Tilltradesdag

Képaren tilltrader Fastigheten nér kopeskillingen erlagts.

§ 3 Kopeskilling

Koparen ska till Siljaren erligga en kopeskilling for markomradet om;
TIUGONIOMILJONERFYRAHUNDRAFYRTIOTUSEN (29 440 000) KRONOR

§ 4 Betalning

Kopeskillingen ska betalas senast en ménad efter att villkoren i § 16 uppfyllts. Siljaren utfardar
faltura pa det aktuella beloppet. Vid forsenad betalning utgdr rénta enligt rdntelagen.

§ 5 Teknisk forsorjning

Koparen dr medveten om att anslutningsavgifter avseende inkoppling av el, vatten- och avlopp,
optofiber och fjarrvirme tillkommer vid anslutningstillfillet. Kostnaderna {or dessa anslutningar
debiteras Koparen direkt av de aktuella bolagen.
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§ 6 Fastighetsbildning

Koparen ska bekosta och Siljaren anstka om erforderlig fastighetsbildning. Koparen bitrdder
ansdkan genom undertecknande av detta avtal.

§ 7 Belastningar och begrinsningar

Fastigheten overlats fri frdn inskrivnings- och penninginteckningar.

§ 8 Fordelning av utgifter

Skatter, rdntor, avgifter och andra periodiska utgifter for omradet som avser tiden fram till
tilltridesdagen ansvarar Sdljaren for, Frin och med tilltridesdagen overgér betalningsskyldigheten
pa Koparen.

§ 9 Gatu- och plankostnader

Har Koparen till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Képaren anses ha erlagt
gatukostnader alagda fastigheten enligt Detaljplanen.

§ 10 Kipebrev

Nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft och hela kopeskillingen erlagts utfirdar Siljaren ett
kopebrev.

§ 11 Lagfart

Koparen ska betala lagfartskostnaderna.

§ 12 Detaljplan

For omradet finns forslag till detaljplan bendmnd “Gillet 1 m. fl., 2015:404-0", nedan kallad
Detaljplanen. Koparen har tagit del av de detaljplanchandlingar som giiller for omradet.

§ 13 Friskrivning

Koparen har haft tillfille att utfora de besiktningar och undersékningar av Fastigheten som denne
funnit ldmpliga, och avstdr med bindande verkan fran alla ansprak gentemot Séljaren pé grund av
Fastighetens skick och beskaffenhet vad avser geoteknik, fororeningar i mark, forekomst av radon
ete.

§ 14 Dagvatten

Dagvaltten ska omhéandertas i enlighet med géllande detaljplan.

§ 15 Ledningar

Koparen bekostar eventuell flytt av ledningar som krévs inom Fastigheten.
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§ 16 Giltighet
Detta avtal 4r for sin giltighet beroende av foljande villkor:

1. att avtalet godkinns av kommunstyrelsen i Eskilstuna kommun genom beslut som
vinner laga kraft.

2. att startbesked f6r uppforande av bostéder inom Fastigheten beviljas senast 12
mdnader efter att kommunstyrelsen i Eskilstuna kommun godkdnt képekontraktet.
Startbeskedet behdver inte omfaita samtliga byggrdtter inom Fastigheten.

Om nidmnda villkor ¢j uppfylls 4r detta avtal till alla delar forfallet, utan krav pa erséttning fran
nagondera parten.

Detta avtal har upprittats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

_X-
Eskilstuna den /2021 den / 2021
Eskilstuna kommun Maison Forte AB

Jimmy Jansson Mikael Karlsson

Kommunstyrelsens ordforande VD

Rickard Alund
Fastighets- och exploateringschef

Ovanstiende siljares namnteckning bevittnas
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Kommunstyrelsen Protokollsutdrag Sida

Sammantradesdatum

2020-06-02 1(1)

§ 112
Markanvisningsavtal for Gillet (KSKF/2020:201)

Beslut
Markanvisningsavtal f6r del av fastigheterna Gillet 1 och Torshilla 5:8 mellan siljaren
Pskilstuna kommun och képaren Maisonforte AB, godkénns.

Sarskilt yttrande
Maria Chergui (V) limnar ett sdrskilt yttrande (bilaga).

Arendebeskrivning

Kommunledningskontoret har inkommit med en skrivelse i drendet daterad den 8 maj
2020. Av skrivelsen framgar bland annat att under november 2017 tecknades ett avtal
avseende férhandling om forsaljning av del av fastigheterna Gillet 1 och Torshilla 5:8
med Maisonforte AB. Detta avtal 16pte ut sista november 2018, Kommunens atbete
med den nya detaljplanen har dock fortsatt och den férvintas antas under slutet av
2020,

Féreslaget markanvisningsavtal innebir att Maisonforte AB har ensamuyitt att
forhandla med Eskilstuna kommun om kop av all kommunalidgd kvartersmark inom
planomridet f6r den nya detaljplanen benamnd Gillet 1 med flera som forvintas antas
under slutet av 2020. Matkanvisningsavtalet giller till och med 12 ménader efter att
deraljplancn ifriga vunnit laga kraft. Képeskillingen ska bestimmas med utgingspunkt
i en virdering gjord av auktoriserad virderare i samband med att kdpeavtal upprittas.

Yrkanden

Jimmy Jansson (S), Lars-Goran Karlsson (S), Jari Puustinen (M),

Robin Tannarp (M), Arne Jonsson (C), Kim Fredriksson (SD) samt Stefan Krstic (L)
yrkar bifall till kommunledningskontorets forslag.

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen, kommunledningskontoret, miljé- och samhillshyggnad
Maisonforte AB

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande




E»l/’ldy», kymmuwnstyrelieny beslut  030-66-02 ﬁ 2

Sérskilt yttrande

Arende 14:
Markanvisningsavtal for del av fastigheterna Gillet 1 och Torshilla 5:8
KSKIF/2020:201

Det &r enormt viktigt att i denna markf6rséljning sékra upp att allménheten fortsatt har
tillgéng till stréket efter Torshélladn sa att det &r en §ppen plats och att det inte blir
privatiserat. Detta méste nogsamt foljas 1 planeringsarbetet.

. Eei

Maria Chergui (V)
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Kommunstyrelsen Datum Diarienummer 1 (1)

Kommunledningskontoret 2020-05-08 KSKF/2020:201

Samhaéllsbyggnad Handlingsnummer

Urban Svantesson 016-710 92 49 2020:1750
Kommunstyrelsen

Markanvisningsavtal for del av fastigheterna Gillet 1
och Torshalla 5:8

Forslag till beslut

Markanvisningsavtal f61 del av fastigheterna Gillet 1 och Torshilla 5:8 mellan siljaren
Eskilstuna kommun och képaten Maisonforte AB, godkinns.

Arendebeskrivning

I november 2017 tecknades ett avtal avseende férhandling om forsilining av del av
fastigheterna Gillet 1 och Torshilla 5:8 med Maisonforte AB. Detta avtal lpte ut sista
november 2018, Kommunens arbete med den nya detaljplanen har dock fortsatt och
den forvantas antas under slutet av 2020.

Féteslaget markanvisningsavtal innebir att Maisonforte AB har ensamritt att
férhandla med Bskilstuna kommun om kép av all kommunaligd kvartersmark inom
planomridet f6r den nya detaljplanen bendmnd Gillet 1 m fl som forvintas antas
under shatet av 2020. Matkanvisningsavtalet galler till och med 12 ménader efter att
detaljplanen ifrdga vunnit laga kraft. Képeskillingen ska bestimmas med utgingspunkt
i en virdeting gjord av auktoriserad virderare i samband med att képeavtal uppriteas.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Tommy Malm Kristina Birath
Kommundirektor Miljé- och samhillsbyggnadsdirektor

Beslutshandlingar
Matkanvisningsavtal

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen, kommunledningskontoret, miljé- och samhillsbyggnad
Maisonforte AB




Bilaga 1
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Markanvisningsavtal

Kommunen
Eskilstuna kommun (org. nr. 212000-0357) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen.

Bolaget
Maisonforte AB (org. nr. 559072-6211), nedan kallad Bolaget.

Objekt

Del av fastigheterna Gillet 1 och Torshilla 5:8, nedan kallat Omradet. Omrédet &r markerat i
bilaga 1.

Mellan ovan ndmnda parter tecknas féljande avtal.

§ 1 Bakgrund

Bolaget och Kommunen har tidigare tecknat flera avtal avseende forhandling om
marktilldelning vilka av olika skl har avbrutits utan att kopekontrakt har tecknats. Bolaget
anser att Kommunen didrmed har frngétt givna l16ften om marktilldelning. Om detta
markanvisningsavtal fullfljs med ett képekontrakt f6r Omrédet &r parterna Sverens om att det
inte finns nigra 16ften om marktilldelning kvar som éterstar att uppfylla.

§ 2 Markanvisning

Eskilstuna kommun har beslutat att till Bolaget anvisa del av fastigheterna Gillet 1 och
Torshélla 5:8, se karta (bilaga 1).

Denna markanvisning innebér att Bolaget, frAn och med tecknandet av detta avtal till och med
12 ménader efter att ny detaljplan vunnit laga kraft, har en option att ensam forhandla med
Kommunen om képeavtal fér Omridet. Om en sédan 6verenskommelse inte har traffats
mellan parterna senast 12 ménader efter att ny detaljplan vunnit laga kraft upphér detta avtal
att galla.

§ 3 Detaljplan

Foér omréadet finns forslag till detaljplan benéimnd “Gillet 1 m. fl., 2015:404-0”, nedan kallad
Detaljplanen. Koparen har tagit del av de detaljplanchandlingar som géller for omradet.
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§ 4 Ekonomi

Kopeskillingen for kvartersmarken ska bestimmas med utgangspunkt i véirdering gjord av
auktoriserad virderare utsedd av Kommunen. Denna virdering ska goras i samband med att
kopeavtal tecknas mellan parterna.

Kommunen har bekostat ny detaljplan och ingen planavgift kommer att belasta Bolaget vid
ansOkan om bygglov.

§ 5 Overlitelse av markanvisningsavtal

Markanvisningen fir ej dverlatas utan kommunens skriftliga medgivande. Detta géller dven
overlatelse till ndrstaende foretag.

§ 6 Ovriga avtalspunkter

Parterna dr Gverens om att nedanstdende punkter skall tas med i kommande kdpekontrakt.

6.1 Bolaget ér medvetet om att anslutningsavgifter avseende inkoppling av el, vatten- och
avlopp, optofiber och fjarrvirme tillkommer vid anslutningstillfllet. Kostnaderna {or dessa
anslutningar debiteras Bolaget direkt av de aktuella féretagen.

6.2 Bolaget har haft tillfille att utféra de besiktningar och undersékningar av Omradet som
denne funnit limpliga, och avstar med bindande verkan frén alla ansprak gentemot
Kommunen pé grund av Omrédets skick och beskaffenhet vad avser geoteknik, forekomst av
radon, féroreningar i mark etc.

6.3 Bolaget bekostar cventuell flytt av ledningar som kréivs inom Omrédet.
6.4 Kopekontraktet kommer att villkoras av at startbesked for uppforande av bostdder inom
Omrédet beviljas senast 12 manader efter att kommunstyrelsen i Eskilstuna kommun godként

képekontraktet. Startbeskedet behver inte omfatta samtliga byggritter inom Omréadet.

6.5 Kopeskillingen ska erldggas niir startbesked beviljats. Bolaget tilltrdder Omrédet nér
kopeskillingen har erlagts.

§ 7 Giltighet
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Detta avtal #r for sin giltighet beroende av att avtalet godkénns av kommunstyrelsen i
Eskilstuna kommun genom beslut som vinner laga kraft.

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan ersittningsrétt fran nagondera parten om inte
kopekontrakt enligt § 2 och § 4 ovan tecknats mellan Kommunen och Bolaget senast 12
manader efter att ny detaljplan vunnit laga kraft.

Detta avtal har upprittats i tv exemplar, varav parterna tagit var sitt,

Eskilstuna den /2020 den /2020
Eskilstuna kommun Maison Forte AB

Jimmy Jansson Mikael Karlsson

Kommunstyrelsens ordférande VD

Rickard Alund
Fastighets- och exploateringschef
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Markanvisningsavtal

Kommunen
Eskilstuna kommun (org. nr. 212000-0357) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen.

Bolaget
Maisonforte AB (org. nr. 559072-6211), nedan kallad Bolaget.

Objekt

Del av fastigheterna Gillet 1 och Torshilla 5:8, nedan kallat Omrdet. Omradet &r markerat i
bilaga 1.

Mellan ovan nimnda parter tecknas foljande avtal.

§ 1 Bakgrund

Bolaget och Kommunen har tidigare tecknat flera avtal avseende forhandling om
marktilldelning vilka av olika skil har avbrutits utan att képekontrakt har tecknats. Bolaget
anser att Kommunen ddrmed har frangétt givna 16ften om marktilldelning. Om detta
markanvisningsavtal fullfoljs med ett képekontrakt for Omradet &r parterna Gverens om att det
inte finns nagra l6ften om marktilldelning kvar som aterstér att uppfylla.

§ 2 Markanvisning

Eskilstuna kommun har beslutat att till Bolaget anvisa del av fastigheterna Gillet 1 och
Torshilla 5:8, se karta (bilaga 1).

Denna markanvisning innebér att Bolaget, frén och med tecknandet av detta avtal till och med
12 ménader efter att ny detaljplan vunnit laga kraft, har en option att ensam forhandla med
Kommunen om kopeavtal for Omrédet. Om en sédan dverenskommelse inte har traffats
mellan parterna senast 12 ménader efter att ny detaljplan vunnit laga kraft upphor detta avtal
att gélla.

§ 3 Detaljplan

For omradet finns forslag till detaljplan benimnd ”Gillet 1 m. fl., 2015:404-07, nedan kallad
Detaljplanen, Koparen har tagit del av de detaljplanehandlingar som giller for omréadet.
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§ 4 Ekonomi

Kpeskillingen for kvartersmarken ska bestdmmas med utghngspunkt i virdering gjord av
auktoriserad virderare utsedd av I<ommunen. Denna virdering ska goras i samband med att
kopeavtal tecknas mellan parterna.

Kommunen har bekostat ny detaljplan och ingen planavgift kommer att belasta Bolaget vid
anstkan om bygglov.

§ 5 Overlatelse av markanvisningsavtal

Markanvisningen far ej dverlatas utan kommunens skriftliga medgivande. Detta giller &ven
tverlatelse till ndrstaende foretag.

§ 6 Ovriga avtalspunkter

Patterna 4r Sverens om att nedanstiende punkter skall tas med i kommande kopekontrakt.

6.1 Bolaget & medvetet om att anslutningsavgifter avseende inkoppling av el, vatten- och
avlopp, optofiber och fjarrvirme tillkommer vid anslutningstillfillet. Kostnaderna for dessa
anslutningar debiteras Bolaget direkt av de aktuella [Gretagen.

6.2 Bolaget har haft tillfille att utféra de besikiningar och undersékningar av Omradet som
denne funnit limpliga, och avstér med bindande verkan frén alla ansprék gentemot
Kommunen pé grund av Omrédets skick och beskaffenhet vad avser geoteknik, forekomst av
radon, féroreningar i mark ete.

6.3 Bolaget bekostar eventuell flytt av ledningar som krévs inom Omradet,
6.4 Kopekontraktet kommer att villkoras av att startbesked for uppférande av bostdder inom
Omrtadet beviljas senast 12 manader efter att kommunstyrelsen i Eskilstuna kommun godként

kopekontraktet. Startbeskedet behdver inte omfatta samtliga byggritter inom Omradet.

6.5 Kopeskillingen ska erliggas n#r startbesked beviljats. Bolaget tilltrader Omradet nér
kopeskillingen har erlagts.
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§ 7 Giltighet

Detta avtal ir for sin giltighet beroende av att avtalet godkénns av kommunstyrelsen i
Eskilstuna kommun genom beslut som vinner laga kraft.

Detta avtal ér till alla delar forfallet utan erséttningsrétt frdn ndgondera parten om inte
képekontrakt enligt § 2 och § 4 ovan tecknats mellan Kommunen och Bolaget senast 12

ménader efter att ny detaljplan vunnit laga kraft.

Detta avtal har uppréttats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

L
Eskilstuna den LS/ é 2020

Eskilstuna kommun

-

{; 5{: .\Ic,- ng den 757 5 2020

Maison Forte

el

Ji nﬁ’)'r/Janssou P
Kommpnstyrelsens ordfsrande

b

Al {4
Ric](ér\d/Alu\]d ol
Fastighets- och exploateringschef

Mikael Karlsson
VD
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