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§ 1 Upprop och val av justerare
Tord Wall utsags av styrelsen att justera protokollet jamte ordféranden.

§ 2 Godkéannande av dagordning
Arende 14 stroks fran agendan.
Styrelsen godkande dagordningen med andringen ovan.

Styrelsen foljde upp den potentiella intressekonflikt som diskuterades vid
sammantradet den 27 augusti avseende en ledamots deltagande i beslut
rérande Kfast fastighetsarenden. Ordférande informerade att fragan har
utretts i samrad med jurist, vars bedémning ar att det varken foreligger jav
eller intressekonflikt.

Ingen anmalde jav.

§ 3 Foregaende protokoll
Protokoll 5 och 6/2026 godkandes.

RAPPORTER

§ 4 Fordjupning nulage koncernen
VD Mikael Brodén kommenterade nagra vasentliga handelser i omvarlden
och bolagskoncernen. Mer information finns i utsant VD-brev.

Eskilstuna Energi och Miljo har beslutat om ny utformning av elnatsavgift.
Motivet ar att det finns behov att justera prissattningen mellan
kundgrupperna for att fa kostnadsriktig fordelning mellan dessa. Ytterligare
information ldmnas om bakgrund och konsekvenser pa oktobermotet.

Styrkort
Negativa avvikelser i koncernens styrkort:

o Vakanta bostader (Kfast)
o Energieffektiviseringar for bostader (Kfast)
o Antal lyft pa kombiterminalen (ELE)
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BESLUTSARENDEN

§ 5 Eskilstuna Kommunfastigheters bolagsforvarv 3P Stockrosen AB
Dnr 2026:020

Styrelsen beslutade
att godkdnna Kommunfastigheters beslut om férvarv av 3P Stockrosen AB,

att overlamna arendet till Eskilstuna kommunfullmaktige for godkannande.

VD och ekonomichef i Kfast samt jurist Staffan Larsson redogjorde for arendet
och besvarade inkomna fragor fran Anton Varnas.

Anton Varnas framférde synpunkter pa forvarvet och beslutsunderlaget. Anton
ifragasatte de affarsmassiga och strategiska skalen for foérvarvet och
efterfragade en tydligare motivering till forvarvet.

Anton Varnas yrkade pa avslag samt aterremittering av arendet.

Ordférande stallde framlagt forslag mot Anton Varnas yrkande och fann att
styrelsen beslutat i enlighet med foreliggande forslag.

Anton Varnas reserverade sig mot beslutet. Skriftlig reservation bilaggs
protokollet.

Arendebeskrivning

Kfast har beslutat om att forvarva ett mindre fastighetsbolag innehallande tre
fastigheter belagna i centrala Eskilstuna. Forvarvet ar en del av en strategisk
inriktning att 6ka Kfast centrala fastighetsbestand. Fastigheterna innehaller
saval lagenheter, en gruppbostad med Eskilstuna kommun som hyresgast
samt en butikslokal. Besiktning och due-diligence (Sv: féretagsbesiktning) ar
genomford med gott resultat. Tilltradesdatum ar satt till 1 april 2027.

Forvarvet sker i en marknad som generellt far anses vara mattad men dar

efterfragan pa centrala lagenheter till rimliga hyror fortsatt finns vilket anda
motiverar forvarvet, lagenheterna ar i gott skick och fullt uthyrda idag, detta
begransar vakansrisken framat. Avtalet med kommunen for gruppbostaden
stracker sig till 2034 vilket ger en stabil inkomst over tid.

Overenskommen kopeskilling uppgar till 59 miljoner kronor och &r i niva med
externt vardeutlatande pa 60 miljoner kronor. Varderingen ar genomford i
bérjan av 2026 och far fortsatt anses vara aktuell. Férvarvet har kortsiktigt en
marginell negativ paverkan pa bolagets soliditet och avkastning pa totalt
kapital men férvantas starkas over tid. Bedomningen ar fortsatt att
bolagskoncernen klarar de finansiella agardirektiv som ar stallda.

Da det ror sig om ett bolagsforvarv sa behdver beslutet understallas
kommunfullmaktige enligt Policy for agarstyrning av Eskilstuna kommuns hel-
och delagda bolag varfor arendet dverlamnas till Eskilstuna
kommunfullmaktige.
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§ 6 Aterrapportering tertial 2, 2026
Dnr 2026:021

Styrelsen beslutade
att godkanna utsant underlag for tertial 2 2026, samt
att dverlamna aterrapportering av agardirektiv till Eskilstuna Kommun.

Arendebeskrivning

Eskilstuna Kommunféretag AB ska fortldpande folja upp och tertialvis
rapportera arbetet med ekonomisk rapport, agardirektiv och internkontroll.
Utsanda sammanstallningar utgor en bedomning over aktuell status.

VD Mikael Brodén redovisade koncernens aterrapportering for tertial 2.
Den samlade bedémningen ar att vi uppnar malen.

Avseende det strategiska malet Klimatsmart efterfragades en aktivitetslista
med atgérder. Aterkommer pa kommande styrelseméte.

Det ekonomiska resultatet i koncernen ar 34 Mkr battre an budget per

tertial 2. Budgetavvikelser per helar redovisades. Det ar hog investeringsniva.
Uppfdljning av storre investeringsprojekt redovisades. Roérelseresultatet
behover starkas for att Over tid sakerstalla att avkastningskravet ska kunna
uppnas. Vakanserna inom Kfast har en negativ paverkan pa bolagets
ekonomiska resultat.

§ 7 Ekonomisk rapport tertial 2, 2026
Dnr 2026:022

Styrelsen beslutade
att godkanna framlagd delarsrapport.
Koncernresultat prognosticeras uppga till 246 Mkr vilket ar 34 Mkr battre an

budget. Utfall investeringar for 2026 férvantas bli 1 556 Mkr vilket ar 433 Mkr
lagre an budget.

§ 8 Styrelsens motesplan 2027
Dnr 2026:023

Styrelsen beslutade
att faststalla foreslagen tidplan for styrelsemdten 2027 for egen del, samt

att Iamna forutsattningar for motestider for koncernens 6vriga bolag.
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§ 9 Investering i ledning Gronsta och Skiftinge, Elnat
Dnr 2026:024

Styrelsen beslutade

att godkanna Eskilstuna Energi och Miljo Elnat AB:s investering om 60 Mkr for
forstarkning av elnatet mellan Gronsta och Skiftinge.

Anna-Asa Hellstrom, AO-chef Elnét, redogjorde for investering i férstarkning
av elnatet mellan Gronsta och Skiftinge.

§ 10 Inriktning Evenemangsfond, Destination Eskilstuna
Dnr 2026:025

Styrelsen beslutade

att godkanna styrelsen for Destination Eskilstuna ABs beslut om Inriktning
Evenemangsfond.

Resurssattningen sker genom en evenemangsfond pa 10 Mkr som I6per éver
en 4-arsperiod. Det ar av vikt att beloppet inte dverskrids under nagon given
fyraarsperiod. Fonden kopplas till Plan fér Evenemang och far tas i ansprak for
att attrahera, marknadsféra och genomféra evenemang.

§ 11 Avfallstaxa 2027, Eskilstuna Energi och Miljo
Dnr 2026:026

Styrelsen beslutade

att godkanna foreslagen Avfallstaxa for 2027, samt

att 6verlamna férslaget till kommunfullmaktige i Eskilstuna.

Kent Briby, AO-chef Avfall, redogjorde for avfallstaxa 2027.

Fraga stalldes om lagstiftning féljs nar EEM tar beslut om sarskild avgift i
avfallstaxan. Fragan utreds och aterrapporteras vid kommande méte.

Sammanfattning

Avfallstaxan foreslas att hoja den fasta avgiften for olika tjanster med mellan
1,7 % - 7,6 %.

Arendebeskrivning

Sankningen av den fasta avgiften som gjordes juli 2025 innebar att taxan far
ett underskott motsvarande -9,0 Mkr. Atervinning prognostiserar att man
kommer att ta ut 11 Mkr ur fonden for 2026 vilket innebar att det finns ca 3,3
Mkr kvar som kommer att nyttjas 2027. Efter 2027 kommer det inte langre att
finnas nagot kvar i fonden.
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Kommunforetag kommentarer

Sjalvkostnadsprincipen tillampas vid faststallandet av avfallstaxan. Det innebar
att eventuella ekonomiska 6verskott som huvudregel ska aterforas till
avfallskollektivet. Overskotten redovisas darfor som en skuld till kollektivet och
ska normalt aterféras inom tre ar. Mot denna bakgrund, och till féljd av tidigare
ars overskott, har EEM under de senaste aren haft en prissattning som
medvetet inneburit underskott for att successivt aterféra de ackumulerade
overskotten.

De tidigare upparbetade éverskotten ar nu i huvudsak aterférda. For att aven
fortsattningsvis uppfylla sjalvkostnadsprincipen finns darfor behov av att hoja
avfallstaxan sa att intdkterna motsvarar verksamhetens kostnader.
Budgeterad kostnadsutvecklingen for avfallstaxan for 2027 indikerar en
kostnadsniva som, i allt vasentligt, ar oférandrad.

Jamforelser med ett antal andra kommuner visar samtidigt att avgiftsnivan
fortfarande ar relativt 14g. Taxeutvecklingen i Eskilstuna har dessutom 6éver tid
inneburit sankta avgifter, trots att den allmanna kostnadsnivan i samhallet har
Okat.

Enligt miljobalkens bestammelser ska avfallstaxan antas av
kommunfullmaktige. Forslaget till avfallstaxa éverlamnas darfor for beslut i
kommunfullmaktige.

INFORMATION/DISKUSSIONSPUNKTER

§ 12 Kompletterande agardirektiv 2027 ELE

Vid féregaende styrelsesammantrade yrkade en ledamot pa komplettering till
agardirektiv for Eskilstuna Logistik och Etablering AB 2027 avseende
etableringsprocessen.

ELE:s VD David Hofmann redogjorde for bolagets salj- och
etableringsprocess. Det noterades att ELE tidigare har forstarkt
forfragningsunderlaget vid nyetableringar med delar som motsvarar de
foreslagna kompletteringarna.

Styrelsen enades om att ett beslutsunderlag i arendet ska tas fram till
kommande styrelsesammantrade.

§ 13 Status sadkerhetsskyddsarbetet
Inget att rapportera.

§ 14 Planeringsforutsattningar 2027
Arendet stroks och behandlas pa nastkommande mote.
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§ 15 Internkontroll — identifierade nya vasentliga risker
VD klargjorde att alla identifierade risker med en konsekvensvardering om 5
rapporteras till styrelsen.

Inga nya risker ar identifierade.

§ 16 Externa revisioner
Inga nya externa revisioner har inkommit.

§ 17 Ovrigt
Inga dvriga fragor hanterades.

§18 Arendelista
Arendelistan lamnades oforandrad.

§ 19 Utvardering av dagens styrelsemote
Styrelsen utvarderade dagens moéte utan narvarande tjansteman.

Nasta ordinarie styrelsesammantrade 2026-10-22 kI 9.00-12.00.
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Anton Varnas
anton.varnas@eskilstuna.se

Eskilstuna Kommunforetag AB, styrelsesammantrdde 7/2026, 2026-09-30

Reservation mot beslutet under punkt 5 att godkanna forvarvet av 3P Stockrosen AB

Jag yrkade pa att avsla forvarvet.

Mitt yrkande vann inte bifall. Jag anmalde reservation vid sammantradet och lamnar har min
skriftliga motivering.

Oversikt

De underlag som redovisats for styrelsen infor beslut ar enligt min bedémning bristfalliga och lamnar
vasentliga ekonomiska och tekniska risker otillrdackligt utredda. Det har inte visats att
investeringspolicyns krav pa kalkylering och prévning av nollalternativet har uppfyllts. Jag saknar
ocksa en tillracklig redovisning av hur férvarvet forhaller sig till tillampliga dgardirektiv och
klimatmal.

Jag begdrde kompletterande underlag och stéllde fragor infér ssmmantradet den 27 augusti 2026, da
drendet aterremitterades. Jag utvecklade darefter fragorna infér sammantradet den 30 september.
Missivet, Kfasts beslutsunderlag och investeringsforumets protokoll dr oférandrade i sak.
Forvarvskalkylens varden och formler har inte dndrats.

Denna reservationshandling baseras delvis pa offentliga handlingar som jag sjalv har inhamtat.
Uppgifter av vasentlig betydelse for riskbedomningen bor inga i det samlade beslutsunderlaget och
vara tillgangliga for samtliga ledamoter infor beslutet.

De fragor jag stallt bilaggs denna reservation som bilaga A. Flera av dessa fragor har inte besvarats
tillfredstallande. Flera fragor har inte besvarats alls.

| det foljande avses med "beslutsunderlaget” de granskade skriftliga handlingarna till arendet. Egna
kompletterande berakningar halls atskilda fran dessa. Ranteanalysen i bilaga C2 bygger pa uppgifter
marknadsrantor efter beslutet. Rantan ar dock narmast oférandrad sedan beslutsdagen.

Huvudsakliga argument

Miljé och radon

Historiska matningar i utrymmen pa Stockrosen 9 visar radonhalter som 6versteg dagens
referensniva om 200 Bg/m?3. De faststiller inte dagens radonhalter, men motiverar att aktuella
matningar och atgardsbehov klarlaggs.

Beslutsunderlaget anger att teknisk due diligence har utférts. Nagon rapport som redovisar
forekomsten eller gor det mojligt att bedéma hur radonrisken har undersokts och varderats har dock
inte redovisats i beslutsunderlaget.
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Bilagorna B1-B3 ar laboratorierapporter som har erhallits fran miljokontoret och stadsarkivet.
Rapporten fran 2006 fér Stockrosen 9 anger bland annat 510 och 520 Bg/m? i tva lagenheter och
innehaller en kunduppgift om blabetong. Uppfdljande matningar enligt myndighetsrekommendation
finns inte tillgdngliga pa miljokontoret.

Eventuella radonatgarder kan bland annat medféra:

- Kostnader for utredning, atgarder och kontrollméatningar; séljarens ansvar enligt avtalet
behover avgransas mot koparens kvarstaende kostnader.

- Forandrad ventilation, energianvandning, drift och framtida underhall. Atgérdernas tekniska
och ekonomiska konsekvenser behover darfér utredas tillsammans.

- Lagre andrahandsvarde (marknadsvarde).

Forekomsten av radon ar sarskilt relevant dar exponeringstiden (vistelsetiden) ar stor, tex
vardboende och boende for dldre. (https://medisearch.io/sv/share/pgCYwHW4e3VdjFZw3CJTqc)

Genomférande och sdkerhet fér radondtgarder

Enligt avtalets punkt 10.2 ska sdljaren genomfora radonmatningar fore tilltradet och vid behov
bekosta atgarder samt efterféljande kontrollméatning. Atgarder och kontroll tillats dock ske efter
tilltradet. Nagon uttrycklig sista dag eller sarskild sakerhet for fullgérandet anges inte dar. Tidsplan,
kontrollmetod, ansvar for féljdkostnader och kdparens rattigheter vid uteblivet fullgérande bor vara
klarlagda.

Képaren har inget skydd mot ldgre andrahandsvarde.
Klimat

De tre byggnaderna har energiklass D enligt de redovisade energideklarationerna. Kommunens och
kommunkoncernens hogt stallda klimatmal motiverar en fastighetsspecifik konsekvensanalys.

Jag har begart en redovisning av de tilldaggsinvesteringar som kan behovas for att forvarvet ska
uppfylla beslutade klimatmal. Nagon fastighetsspecifik atgardsplan med kostnader,
energibesparingar och paverkan pa Iénsamheten har inte redovisats i beslutsunderlaget.
Klimatplanen anger att malkonflikter med andra hallbarhetsmal eller en ekonomi i balans ska belysas
och hanteras i respektive darende. Analysen bor dven omfatta samspelet mellan radonatgarder och
energianvandning.

Avkastning och varderingsantaganden

Newsecs externa vardeutlatande med vardetidpunkt den 26 januari 2026 anger ett marknadsvarde
om 60 mkr och ett forstadrsdriftnetto om 3,170 mkr. Kfasts egen resultatrakning visar daremot ett
driftnetto om 2,736 mkr, motsvarande cirka 4,6 procents initial direktavkastning pa fastighetsvardet
59 mkr. Newsecs 5,2 procent ar ett vagt avkastningskrav vid kalkylperiodens slut, inte samma matt
som forsta arets direktavkastning. Jag saknar en tydlig avstamning mellan varderingen och Kfasts
egna kostnader och kassafléden.

Som ett forenklat kanslighetsfall ger kapitalisering av Kfasts forstaarsdriftnetto med 6 procent ett
varde om 45,6 mkr.

Vakans

Newsec antar 1,5 procents langsiktig hyresrisk for bostader och 6,12 procent for lokaler, med lagre
lokalforluster under I16pande kontrakt.
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Enligt KFasts arsredovisning for kalenderaret 2025 var den genomsnittliga vakansen for bostader
7.8% och vid berakning av vakans fran prognosen av hyresbortfall i styrkortet (med tillagg fran VD:s
muntliga uppgift om 8 mkr fér vakanser i icke uthyrbara ldgenheter) indikerar 9% for helaret 2026.

Varderingen innehaller en kanslighetsanalys dar tva procentenheters hogre langsiktig vakans minskar
vardet med cirka 1 mkr. Jag saknar dock en tydlig avstamning mot Kfasts egen forvarvskalkyl och en
analys av hur aktuella uthyrningsférhallanden och kontraktsrisker paverkar képarens kassafloden.

Rantor

Forvarvskalkylen (bilaga C1) redovisar sammanlagda rantekostnader om 17,0 mkr under tio ar. Den
kompletterande kdnslighetsanalysen i bilaga C2, med réntedata per den 14 oktober 2026 och antaget
Kommuninvest- och internbankspaslag, ger 22,8 mkr. Skillnaden ar 5,8 mkr nominellt, fore skatt och
diskontering. Jag saknar en daterad finansieringsplan med styrkta réantor och paslag.

Skatt och avskrivningar

Forvarvskalkylen (bilaga C1) redovisar arliga avskrivningar om 1,225 mkr och anger 40 ars
avskrivningstid. Jag saknar en avstamning mellan koncernmassiga redovisningsvarden, malbolagets
bokférda varden och de skattemdssiga avskrivningsunderlagen.

Avtalets uppger skattemassigt restvarde per den 31 december 2025 om lagst 25,5 mkr. Avtalsbilaga
3.3 anger i stéllet ett prognostiserat bokfort varde for byggnader och mark om 42,7 mkr per den 31
mars 2027. Aktieforvarvet ger inte i sig malbolaget ett nytt skattemassigt anskaffningsvarde pa
fastigheterna.

Kalkylen saknar en separat skatteberakning. Det gar darfor inte att faststalla forvarvets arliga
skatteeffekt utan férdelning mellan mark och byggnader, skattemassiga anskaffningsvarden och
tidigare avdrag samt en férvarvsanalys. Jag efterfragar en berdkning av aktuell och uppskjuten skatt
och kassaflode efter skatt. Det bor ocksa framga hur latent skatt har beaktats i fastighetsvardet 59
mkr enligt avtalets punkt 3.2.

Motiv till forvarv

Kfast hyr redan 627 m? fér gruppbostad och kontorsverksamhet i Stockrosen 22. Det redovisade
hyresavtalet galler den 1 september 2024—-30 augusti 2034. Se sarskilt bilaga A, fraga 2.

Kfast har sdledes en befintlig nyttjanderatt till dessa utrymmen. Forvarvets varde behover jamforas
med fortsatt foérhyrning till 2034 och realistiska alternativ darefter.

Soliditet
Bolagskoncernens soliditet ar anstrangd. Kalkylen anger att férvarvet minskar soliditeten med 0,1

procentenhet ar 1 och ar 4.

Nagon fullstandig avstamning av effekten pa Kfasts respektive EKF-koncernens balansrakning och
soliditet har dock inte redovisats i de granskade handlingarna. Det framgar inte heller hur
tillkommande investeringar och avvikande resultat paverkar bedomningen och det aterstaende
finansiella handlingsutrymmet.

Investeringspolicy

Investeringspolicyn foreskriver investeringsansdkan och dokumenterade konsekvenser av en
utebliven investering. For affairsmassiga nyinvesteringar ska nuvarde och internranta berdaknas samt
antagandena beskrivas och motiveras. Jag saknar en redovisad nuvardeskalkyl for sjdlva forvarvet
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och en dokumenterad jamforelse med fortsatt forhyrning. Newsecs marknadsvardering ersatter inte
en koparspecifik investeringsanalys.

Det ar sarskilt relevant att utreda och redovisa nollalternativet eftersom Kfast redan hyr delar av
fastigheterna. Agandets férdelar, kvarvarande hyreskostnader, risker och alternativens kassafléden
behover jamforas pa likvardiga grunder.

Avtalsvillkor

Investeringspolicyn punkt 3.3 féreskriver moderbolagsstyrelsens godkdannande av investeringar dver
50 mkr. Aktiedverlatelseavtalets punkt 16.1 anger ddaremot endast kommunfullméaktiges
lagakraftvunna godkdannande som uttryckligt giltighetsvillkor. Presentationens uppgift att avtalet ar
villkorat av beslut dven i Kommunféretags styrelse och kommunstyrelsen motsvaras saledes inte av
avtalslydelsen i det undertecknade forvarvsavtalet.

Avtalet innehaller garantier om bland annat myndighetskrav, miljoforhallanden och kontroller samt
ett sarskilt radonatagande i punkt 10.2. Kdparens allmanna skydd begransas samtidigt av
friskrivningen i punkt 8 och garantiansprakens villkor i punkt 9 och utgér sammantaget ett allt for
svagt skydd for koparen.

Miljoforutsattningarna for varderingen

Newsecs vardering redovisar att Stockrosen 22 har riskklass 4, 1ag risk, med anledning av tidigare
gummiproduktion. Radon namns inte. Samtidigt forutsatter vardebedémningen att fastigheterna inte
har saneringsbehov eller annan miljomassig belastning. Riskklassningen bevisar inte ett
saneringsbehov, men styrelsen behdver kunna bedéma om varderingens forutsattning ar tillrackligt
underbyggd och hur kvarstadende risk har hanterats.

Styrelsens beslutsunderlag

Enligt 8 kap. 21 § aktiebolagslagen ska ledamoterna savitt maojligt fa ett tillfredsstallande underlag for
att avgora drendet innan beslut fattas. De sammantagna bristerna innebar enligt min bedémning att
forutsattningarna for ett valgrundat godkdannande inte var uppfyllda.

Sammantaget

Utifran syftet med forvarvet, miljo, klimat och sarskilt ekonomi kvarstar enligt min bedémning
vasentliga brister i det underlag som presenterats for beslut. Underlaget ger inte en tillrackligt
sammanhangande bild av investeringens forvantade avkastning, finansiering och risker.

Att ett fatal handlingar tillkommit pa min begéran férandrar inte min invandning att centrala
kalkylférutsattningar och risker inte har utretts och redovisats tillrdckligt efter aterremissen. Jag
anser darfor att styrelsen inte borde ha godkant forvarvet pa det foreliggande underlaget.

Utan en samlad och avstdmd kalkyl kan en bestamd vardeskillnad inte slas fast. Kanslighetsanalysen
visar emellertid att andra finansieringsantaganden kan férandra tioarsutfallet med flera miljoner
kronor. Skatt, tekniska atgarder och framtida drift behdver dessutom kvantifieras utan dubbelrdkning
och nuvéardesberaknas. Jag vidhaller mitt avslagsyrkande och begar att denna skriftliga motivering till
min vid sammantradet anmalda reservation bilaggs protokollet.

Jag vidhaller min reservation.
Anton Varna
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Bilaga A - Skriftligt stallda fragor

1. Investeringspolicyn kraver en investeringsansdkan, ett nollalternativ och, for
affarsmassiga investeringar, beraknat nuvarde och internranta. Relevanta scenarier bor
ocksa beraknas. Jag hittar inte KFasts egen kalkyl eller jamférelsen med fortsatt hyra.
Finns den, och vad visar den? Hur paverkas Kfasts soliditet? (Bilaga 01, s. 3-4)

2. KFast hyr redan 627 kvm med avtal till augusti 2034. | hyresvardens kalkyl for 2024
finns ett arligt investeringstillagg pa cirka 544 000 kr for en investering pa 5,35 mkr, vilket
medfor en direktavkastning for investeringen om ca 10.2%. Eftersom KFasts kop sker till
ett avkastningskrav om ca 4-5% beroende pa vilken del av underlaget man laser, s blir
konsekvensen att KFast betalar ca 11 till 14 miljoner for saljarens investering om 5.35
mkr som gjorts for bara ca 2 ar sedan. Har KFast provat marknadshyran och hur det egna
hyresavtalet paverkar fastighetsvardet, dven efter 2034? (Bilaga 07, s. 1 och 8; bilaga 05)

3. Den senaste presentationen rdknar med 3,0 procents rdnta i bdrjan och 3,5 procent
fran 2031, samtidigt som hela forvarvet antas ldnefinansierat. Vilken ranta inklusive
kreditpaslag kan KFast faktiskt sakra, och hur ser kalkylen ut vid hogre ranta? (Bilaga 04,
s. 8-10) (Dagens marknadsranta, 10YR SEKSWAP, ar 3.44% och med ett paslag om ca
0.6% sa blir det en 6kad rantekostnad om ca 590 tkr per ar)

4. Objektkalkylen i presentationen visar forlust ar 1-3 och ar 6. Har vi fatt se en tioarig
kassaflodesprognos efter skatt och hur kopet paverkar KFast och koncernen som
helhet? (Bilaga 04, s. 10)

5. Samma presentation anger 937 tkr for drift och underhall pa en sida men 1 366 tkr for
forsta aret pa nasta sida. Hur forklaras skillnaden, och vilken kostnadsniva har anvants
nar priset bedomts? (Bilaga 04, s. 9-10; bilaga 05) (Om KFast raknar med den lagre nivan
ar det rimligt att KFast ocksa redovisar sina faktiska driftskostnader for fastigheter av
den har typen. Den hogre nivan fran prognosen tycks rimlig)

6. Newsecs vardering raknar med 1,5 procents bostadsvakans. Fastigheterna ar uthyrda
i dag, men forvarvet ska bara sig under lang tid. Vilka scenarier for vakans och hyra har
KFast provat, sarskilt efter att det egna hyresavtalet lOoper ut? (Bilaga 05, s. 31) (Av
prognosen styrkortet och arsredovisningen framgar att vakansen inkl ldgenheter som
inte kan hyras ut skattas till ca 9.5 till 10% till arsslutet 2026)

7. Ett myndighetsprotokoll frdn 2006 for Stockrosen 9 anger 510 och 520 Bg/m®i tva
matningar och noterar bldbetong. Det sager inte vad halterna ar i dag. Finns aktuella,
representativa langtidsmatningar och en bedémning av atgardskostnaderna? (Bilaga 09,
s. 1)
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8. Avtalets radonpunkt medger atgarder och kontrollmatning efter tilltradet. Hur skyddas
koparen om atgarderna drar ut pa tiden, inte racker eller kraver varaktigt dyrare
ventilation? (Bilaga 06, punkt 10.2)

9. Avtalet anger ett skattemassigt restvarde pa minst 25,537 mkr. Jag hittar inte nagon
uppdelning mellan mark och avskrivningsbar byggnad eller en berdkning av latent och
l6pande skatt i materialet till oss. Vad visar den skattemassiga granskningen och
kassaflodet efter skatt? (Bilaga 06, punkt 7.26; bilaga 04, s. 10)

10. Hyresavtalet anger i sin standardtext moms pa hyran, medan fakturan delar upp
lokal med moms och bostad utan moms. Hur har KFast granskat bolagets
momsredovisning och eventuell jAmkning av tidigare avdrag? (Bilagor 07-08)

11. Kopet galler ett bolag som har funnits sedan minst 2017. For flera garantier galler
enligt avtalet tolv manaders reklamationstid och beloppsgranser. Har KFast bedomt om
skyddet racker for bolagets historiska risker? (Bilaga 06, punkterna 8-9)

12. Presentationen sager att avtalet ar villkorat av beslut i var styrelse, kommunstyrelsen
och kommunfullmaktige. | det undertecknade avtalet namner punkt 16.1 uttryckligen
bara kommunfullmaktige. Vilken rattslig och ekonomisk foljd far ett nej i var styrelse?
(Bilaga 04, s. 7; bilaga 06, punkt 16.1)

13. Avtalets 59 mkr ar ett fastighetsvarde; bilagan till avtalet visar en preliminar
aktiekopeskilling pa cirka 17,53 mkr. Vad blir slutligt pris och samlad skuldeffekt? Hur
paverkas soliditet, avkastning och utrymme for andra investeringar i forhallande till
agardirektivet? (Bilaga 06, punkt 3 och s. 15; bilaga 04, s. 8-10; bilaga 14, s. 2-3)

14. Alla tre energideklarationerna anger klass D. Deklarationerna for Stockrosen 9 och
18 l6per ut den 12 januari 2027, fore planerat tilltrade. Klimatplanen tar upp effektiv
energianvandning och sager att malkonflikter med ekonomin ska bedomas i varje
arende. Har KFast bedomt atgardskostnader for att fastigheterna ska uppna de
klimatmal som Kommunfullméaktige och koncernen beslutat och féljderna av eventuell
radonventilation? Kommer nya deklarationer att tas fram? (Bilagor 10-13)

15. KFast uppger att due diligence har gjorts, men jag hittar inte nagon samlad
redovisning av fynd och kvarstdende risker till var styrelse. Forum for investeringar
sammantradde den 4 juni, medan KFasts beslutsunderlag hanvisar till en kalkyl daterad
den 8 juni och septemberpresentationen innehaller nya uppgifter. Vilket underlag
provade Forum, och har de senare uppgifterna bedémts? (Bilagor 02-04)
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~ utfardad av ackrediterat laboratorium
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RAPPORT Bilaga B1 Matning av radon i inomhusluft

med sluten sparfilm med filter

RAPPORTEN UPPRATTAD UTSKRIFTSDATUM

2006-05-01 2006-05-01 Rapportblad 1 (1)

MATNINGEN UTFORD AT UPPDRAGSNR.

Christer Agnetun 683953:1 r—

Torp o . Holmen M- och Byggforvaltningen

63517 Eskilstuna

renn 0733940825 Eskilstuna Kommun 2006 -05- 0 3
Maria Hansson .. BSKILSTUNA
Bygg- & miljokontoret Dnr L. NV /b
63186 Eskilstuna .

BESTALLARE

Eskilstuna Kommun

RAPPORTMOTTAGARE

Christer Agnetun

Eskilstuna Kommun

Beskrivning av médtningen

Mitningen ir utford med spérfilm med filter enligt metodbeskrivning, 1 2005:01, utfirdad av Statens
strilskyddsinstitut.

Detektorerna exponerade under tiden 2006-02-20 — 2006-04-21.

De ankom till Gammadata och férbehandlades 2006-04-24. De maittes 2006-04-29.

Fastighetsdata for provningsplatsen

Matplatsadress: Képmangatan 60, , Eskilstuna

Fastighetsbeteckning:  <S0CLraQscn g

Ligenhetsnummer: Blabetong: Ja

Byggnadstyp: Industri Byggnadsat: 1940
Ventilationstyp: Sjilvdrag Radondtgirdsforhallande:  Ej radonatgidrdad
Husgrundstyp: Platta pa mark Plan m. boutrymmen: 1

Fastighetsdata har limnats av Christer Agnetun, som ocksé intygat att matanvisningarna foljts.

Uppmitta radongashalter

Detektor = Rumsbeteckning Rumstyp Plan Matvirde Bg/m3
988073 Lig2 Hus 9 510 +/- 60
988070 Lig3 Hus 9 520 +/- 60
988065 Kok Hus 11 290 +/- 40
988064 Lager Hus 11 250 +/- 30
Provningsresultat

Arsmedelvirde: (se kommentar) Bq/m? (Becquetel per kubikmeter)

Radonhalten i bostaden varierar pa grund av viderlek och boendevanor.

Kommentar till miitningen Arsmedelvirdet har dirfér antagits ha en osikerhet av 40%.

Riktvirdet for minniskors hilsa dr 200 Bq/m® (avser arsmedelvirdet)
Arsmedelvirdesuppskattning for de enskilda lokalerna ges av mitvirdet fér lokalen.

en dan

2000

Q9 G
Susanne Niklasson (Elektronisk signatur) _ gammadata
Signering av analysansvarig vid Gammadata Matteknik AB Box 15120 - 750 |15 UPPSALA
Denna rapport far endast dterges i sin helhet, om Inte Tel 018-480 58 00 - Fax 018-55 58 88
utfdrdande laboratorium i forvig skriftligen godkdnt annat E-post l'adon@gm'nmadata.se - Internet www.gamnmdnm se
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Enhet for radonhalt
Radongashalt anges i Bg/m?.

Mitmetod: Sluten sparfilm med filter

Matningarna gors i enlighet med Statens stralskyddsinstituts metodbeskrivningar, Metodbeskrivning for matning av
radon i bostider (i 2005:1) och Metodbeskrivning for métning av radon pa arbetsplatser (i 2004:1). Detektorerna ér
tillverkade av elektriskt ledande plast. Genom en smal springa (filter) kan radongas diffundera in i detektorn. Radonet
och vissa av de i detektorn bildade radondottrarna sonderfaller under utsindande av alfastralning. Da sparfilmen triffas
av alfapartiklar uppstar hal eller spar. Dessa forstoras genom etsning och kan sedan via mikroskop analyseras och
riknas for att bestimma radongashalten i rummet dir detektorn varit placerad.

Gammadata Matteknilk AB ar ackrediterat (nr 1489) av SWEDAC att utfora matningar av radongashalten enligt mat-
metoderna Arsmedelvirdesmitning (2-3 manader) av radon i inomhusluft med sluten sparfilm med filter och Radgi-
vande korttidsmatning (minst 7 dygn) av radon i inomhusluft med sluten sparfilm med filter (Rapidos). Analysutrustningen
kontrolleras dagligen samt kalibreras regelbundet hos SSI.

Uppmiitta radongashalter

For varje detektor anges placering och matvirde. For varje matviarde ges en matosakerhet (fel) som anger osakerheten
i matningen. Matosikerheten anges med tva standardavvilelser (95 % konfidensniva). Ett varde pa 100 £ 20 Bg/m?
betyder att radongashalten med stor sannolikhet ligger i intervallet 80 - 120 Bg/m? med 100 Bq/m® som det mest troliga
vardet.

Arsmedelvirde
Arsmedelvirdet for radongashalten i bostaden anges som medelvirdet av de enskilda mitvardena.

Arsmedelvirdet har antagits ha en osikerhet av 40%. Radonhalten i bostaden varierar pa grund av viderlek och
boendevanor. Detta gor att det sanna arsmedelvirdet kan avvika fran det beriknade. Sammantaget kan det sanna
arsmedelvardet vara mellan 0% och 40% ligre eller hogre an det drsmedelvarde som givits i matrapporten. Detta
innebdr inte att arsmedelvardet med samma sannolikhet kan ligga var som helst i intervallet. Det berdknade ars-
medelvardet ar det mest sannolika.

Gransvidrden och riktvdrden
200 Bg/m® - Hogsta radonhalt i befintliga bostider och lokaler, som anvinds for allminna dndamal,
SOSFS 1999:22 med édndring SOSFS 2004:6.

200 qu:’m3 - Hogsta radonhalt i nya byggnader, BFS 1993:57 med dndringar t o m BFS 2000:19, BBR 10.
400 Bg/m® - Hogsta radonhalt pa arbetsplatser, AFS 2000:3.

Dessa varden avser arsmedelvdrden.
Det genomsnittliga arsmedelvirdet i svenska bostider dr enligt Statens stralskyddsinstitut ca 100 Bq/m?.

Resultat fran korttidsmédtning

Pa grund av radonhaltens naturliga variationer beraknas inget arsmedelvirde for radgivande korttidsmatningar. Medel-
virdet av radonhalten vid en korttidsmatning under minst 7 dygn (Rapidos) har vid jamforelser i de flesta fall visat sig
stimma val overens med medelvardet vid en langtidsmatning. Enskilda matningar har dock visat pa stora skillnader
varfor en langtidsmatning alltid rekommenderas. Matning utanfor eldningssasongen lkan enbart raknas som indikations-
mitning eftersom den hégre utomhustemperaturen kan ge radonhalter som inte dr representativa for hela aret.

Gammamatning

Gammamatning i bostaden i samband med denna radonmitning har inte utforts av Gammadata Matteknilk AB. Uppgifter
rérande forekomst av blabetong i byggnadsmaterialet har limnats av den som ansvarat fér utplaceringen av
detektorerna.

Signering av rapporten

Genom signering av rapporten intygar den analysansvarige vid Gammadata Matteknilk AB att matningen utforts enligt
SSl:s metodbeskrivning samt uppfyller SWEDAC:s krav.Vid elektronisk signering maste den analysansvarige ange ett
personligt |osenord vid varje signeringstillfalle. Pa rapporten finns dven angivet om den person som placerat ut detektorerna
intygat att Gammadatas anvisning foljts.

Atgirder mot radon
Ibland kan enkla atgarder vara tillrickliga. Beroende pa kallan till radenforekomsten, marken eller byggnadsmaterialet
(blabetong), kan atgirderna vara olika. Kommunens milj6- och hilsoskyddskontor kan ge rad.

Saneringsbidrag
Statligt bidrag for radonsanering kan utga om arsmedelvardet ar hogre an 200 Bg/m®. Ansdkan om bidrag kan goras
hos linsstyrelsen.Ytterligare information finns pa Boverkets hemsida: www.boverket.se

Ytterligare information
Ytterligare information kring radon och radonets hilsorisker kan fas pa Statens stralskyddsinstituts hemsida: www.ssi.se
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RAPPORT Maitning av radon i inomhusluft

5080 080 O
: W 2 utfirdad av ackrediterat laboratorium med sluten sparfilm med filter
TEp vy REPORT issued by an Accredited Laboratory
el Mé-enrirme LESrd 1 fastigheten: B”aga B2 Blad 1 01)
(_Stockrosen 9 Utskriftsdatum
“Ad E ommentarfiltet! 2005-06-20
257616:1 / 8593126 / O b

Boende/fastighetsédgare: - -
Gimladfastighets AB Miljd- och Byggfbrvaltningen

2005 -06- 2 7

ESKILSTUNA |
brr JIMNE /;K//@
Métningen utfoérd med sparfilm med filter enligt metodbeskriV- 4

ning utfdrdad av Statens Stralskyddsinstitut 1994-09-20.

M&tdosorna exponerade under tiden 050115 - 050531.
till Gammadata och férbehandlades 050614.

ESKILSTUNA KOMMUN
Bjornfot Hakan
Bygg- & Miljokontoret

631 86 ESKILSTUNA
Beskrivning av matningen

De ankom
De mattes 050620.

Fastighetsdata fér provningsplatsen

Typ av byggnad: Platta pa mark

Flerbostadshus Typ av husgrund:

Typ av ventilation: gj&lvdrag (S) Blabetong ingar: Obekant

Byggnadens byggnadsar: 1948

Fastighetsdata ladmnade av Anders Eriksson,
som ocksad intygat att mdtanvisningarna féljts.

Uppmatta radongashalter

Matarnr Rumsbeteckn Rumstyp Vaningsplan Matvarde Bg/m3
206129-9 Sovrum I §ovrum Bottenplan 370 + 40
206128-1 Vardagsrum Ovr bost.rum Bottﬂplan 390 + 40
Provningsresultat (avser de inskickade mitdosorna)
Arsmedelvirde 380 Bq/m?

(Becquerel per kubikmeter)

Provningsosikerhet: + 150 Bq/m’

Eventuell kommentar till matningen

Radonhalten i bostaden varierar pa grund av viderlek och boendevanor.
Arsmedelvirdet har dirfér antagits ha en osikerhet av 40%.

Ovrig information: se baksidan

Métplatsadress: Képmangatan 60, 63340 Eskilstuna.

Oklart angiven stopptid, antaget vdrde anvént.

Observera att mdtpaketet ar for gammalt, matresultatet kan
dérfor vara missvisande.

BtV D-00.0%

Rapporten upprittad den 20 juni 2005

Q900
@0 O

/ Ingela Hjelte

Underskrif/av laboratorieansvarig vid Gammadata Matteknik AB am mada ta
STAFS 2000:08 g
Laboratorier ackrediteras av Styrelsen for ackreditering och teknisk kontroll (SWEDAC) enligt svensk lag. Den N B 15120 750 15 UPPSALA
ackrediterade verksamheten vid laboratorierna uppfyller kraven i SS-EN ISO/IEC 17025 (2000). TT?SS 0?; 480 58 00

etefon =

Fax 018-55 58 88

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférdande laboratorium i forvdg skriftligen godkdnt annat.
radon@gammadarca.se

htep://www.gammadata.se

E-post

Hemsida
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Enhet for radonhalt
Radongashalt (Bg/m?).

Mitmetod: Sluten sparfilm med filter

Matningen gors i enlighet med Statens stralskyddsinstituts (SSI) metodblad nr |: Sparfilm med filter

(i 94-05, 1994-09-20). Mitdosorna ir tillverkade av elektriskt ledande plast. Genom en smal springa (filter) kan
radongas diffundera in i dosan. Radonet och vissa av de i dosan bildade radondottrarna sénderfaller under utsan-
dande av alfastralning. Da sparfilmen triffas av alfapartiklar uppstar hal eller spar. Dessa férstoras genom etsning och
kan sedan via mikroskop analyseras och raknas fér att bestimma radongashalten i rummet ddr matdosan varit
placerad.

Gammadata Matteknik AB ar ackrediterat (nr 1489) av SWEDAC att utféra métningar av

radongashalten enligt midtmetoderna drsmedelvirdesmitning (2-3 méanader) av radon i inomhusluft

med sluten sparfilm med filter och radgivande korttidsmitning (minst 7 dygn) av radon i inomhusluft med

sluten sparfilm med filter (Rapidos). Analysutrustningen kontrolleras dagligen samt kalibreras regelbundet hos SSI.

Uppmatta radongashalter

For varje matdosa anges placering och mitvirde. Fér varje mitvirde ges en mitosikerhet (fel) som speglar osikerhe-
ten i matningen. Matosikerheten anges med tva standardavvikelser (96 % konfidensniva).

Ett virde pa 100 + 20 Bg/m?® betyder att radongashalten med stor sannolikhet ligger i intervallet 80 - 120 Bg/m’,
med 100 Bg/m® som det troligaste virdet.

Arsmedelvirde
Arsmedelvardet for radongashalten i bostaden anges som medelvirdet av de enskilda mitvirdena.

Arsmedelvirdet har antagits ha en osikerhet av 40%. Radonhalten i bostaden varierar pa grund av viderlek och
boendevanor. Detta gor att det sanna arsmedelvdrdet kan avvika fran det berdknade. Sammantaget kan det sanna
arsmedelvirdet vara mellan 0% och 40% ligre eller hogre @n det darsmedelviarde som givits i matrapporten. Detta
innebdr inte att arsmedelvirdet med samma sannolikhet kan ligga var som helst i intervallet. Det beridknade érs-
medelvirdet ir det mest sannolika.

Grinsviarden
Riktvirde for oldgenhet for manniskors hilsa ir 400 Bq/m’ i bostider och lokaler dar manniskor stadigvarande

vistas.Vid nybyggnad giller grinsvirdet 200 Bq/m®. Bada dessa virden avser arsmedelvdrden. Genomsnittliga ars-

medelvirdet i svenska bostider ar enligt SSI ca 100 Bg/m?.

Resultat fran korttidsmitning -

Pa grund av radonhaltens naturliga variationer beriknas inget arsmedelvirde fér radgivande korttidsmatningar.
Medelvirdet av radonhalten vid en korttidsmitning under minst |0 dygn (Rapidos) har vid jimforelser i de flesta fall
visat sig stimma val 6verens med medelvdrdet vid en langtidsmatning. Enskilda matningar har dock visat pa stora
skillnader varfér en langtidsmatning alltid rekommenderas. Matning utanfér eldningssdsongen kan enbart riknas som
indikationsmatning eftersom den hogre utomhustemperaturen kan ge radonhalter som inte dr representativa for hela
aret.

Gammamitning

Gammamitning i bostaden i samband med denna radonmitning har inte utforts av Gammadata Matteknik AB. Uppgif-
ter rorande forekomst av s k blabetong i byggnadsmaterialet har lamnats av den som ansvarat for utplaceringen av
miatdosorna.

Underskrift av rapporten

Med underskriften av rapporten intygar den laboratorieansvarige vid Gammadata Mitteknik AB att matningen utforts
enligt SSI:s metodbeskrivning samt uppfyller SWEDAC:s krav. PA rapporten finns dven angivet om den person som
placerat ut mitdosorna intygat att Gammadatas anvisning foljts.

f\tgﬁrder mot radon

For att sanka radongashalten bér i regel ventilationen forbattras. Ibland kan enkla atgirder vara tillrickliga. Beroende
pa killan till radonforekomsten, marken eller byggnadsmaterialet (blabetong), kan atgirderna vara olika. Kommunens
miljo- och hilsoskyddskontor kan ge rad.

Saneringsbidrag
Statligt bidrag fér radonsanering kan utgd om arsmedelvirdet dr hégre dn 200 Bg/m?® Ansékan om bidrag kan géras
hos linsstyrelsen.Ytterligare information finns pi Boverkets hemsida: www.boverket.se.

Ytterligare information
Ytterligare information kring radon och radonets hilsorisker kan fas pa SSl:s hemsida: www.ssi.se
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. UPPDRAGSNUMMER
rO O' IOVO Bilaga B3 683953:1
RAPPORTBLAD
The global leader in radon measurement

lav2
ANTAL DETEKTORER
4

VIA Christer Agnetun

Torp Lantbruk, Holmen
63517 Eskilstuna

Eskilstuna Kommun

RAPPORTMOTTAGARE

RAPPORT - MATNING AV RADON

Beskrivning av matningen

Maétningen ar utford med sparfilm med filter enligt metodbeskrivning utfardad av
Stralsdkerhetsmyndigheten.

Detektorerna ankom till Radonova Laboratories och forbehandlades 2006-04-24.
De mattes i mikroskop 2006-04-29.

De analyserades 2006-05-01och samtidigt upprattades denna rapport.

Fastighetsdata for provningsplatsen

Fastighetsdata har ldmnats av Christer Agnetunsom ocksa intygar att matanvisningarna foljts.

MATPLATSADRESS
Képmangatan 60
Eskilstuna
LAGENHETSNUMMER: BYGGNADSTYP: BYGGNADSAR: VENTILATIONSTYP:
Industri 1940 Sjélvdrag
BLABETONG: RADONATGARDAD: PLAN MED
Ja Ej radondtgdrdad BOUTRYMMEN:
1

Uppmatta radongashalter

DETEKTOR EXPONERINGSPERIOD EGEN NOTERING RUMSTYP VANINGSPLAN
988073 [Radtrak?®] 2006-02-20 — 2006-04-21 Lég 2 Hus 9
988070 [Radtrak?®] 2006-02-20 — 2006-04-21 Lég 3 Hus 9
988065 [Radtrak?®] 2006-02-20 — 2006-04-21 Kok Hus 11
988064 [Radtrak?®] 2006-02-20 — 2006-04-21 Lager Hus 11
Kommentarer

Arsmedelvirdesuppskattning for de enskilda lokalerna ges av matvardet for lokalen.

Susanne Niklasson (Elektronisk signatur)

Signering av analysansvarig vid Radonova Laboratories
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i forvag

skriftligen godkant annat. For mer information, se baksidan.

RAPPORTEN UPPRATTAD
2006-05-01
UTSKRIFTSDATUM
2026-08-27

MARKNING

N/A

FASTIGHETSBETECKNING

HUSGRUNDSTYP:
Platta pG mark

MATVARDE
510 + 60 Bq/m?
520 + 60 Bq/m?
290 * 40 Bq/m?
250 + 30 Bq/m?
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Accred. no. 1489

Testing
ISO/IEC 17025

ADRESS POSTADRESS KONTAKTUPPGIFTER
Radonova Laboratories Radonova Laboratories +46 (0) 18 56 88 00
Sodra Depagatan 2 Box 6522 kundservice@radonova.se

754 54 UPPSALA 751 38 UPPSALA www.radonova.se
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UPPDRAGSNUMMER RAPPORTEN UPPRATTAD
rO O' lOVO 683953:1 2006-05-01

he alobal lead d RAPPORTBLAD UTSKRIFTSDATUM
T e glo al leader in radon measurement 5 av2 5026.08.27
ANTAL DETEKTORER MARKNING

4 N/A

Matmetod: Sluten sparfilm med filter

Maétningarna gors i enlighet med Stralsdkerhetsmyndighetens (SSM) metodbeskrivningar for matning av radon i bostader och pa arbetsplatser.
Detektorerna ar tillverkade av elektriskt ledande plast. Genom en smal springa (filter) kan radongas diffundera in i detektorn. Radonet och vissa av
de i detektorn bildade radondéttrarna sonderfaller under utsdndande av alfastralning. Da sparfilmen traffas av alfapartiklar uppstar spar, vilka
forstoras genom etsning. Dessa spar raknas sedan i ett mikroskop for att bestimma radongashalten dar detektorn varit placerad. Radongashalten
anges i enheten Bg/m3. Radonova Laboratories dr ackrediterat (nr 1489) av SWEDAC att utféra matningar av radongashalten i inomhusluft enligt
matmetoderna Arsmedelvirdesmatning (2-3 manader) samt Radgivande korttidsmatning (minst 7 dygn). Analysutrustningen kontrolleras dagligen
samt kalibreras regelbundet.

Uppmatta radongashalter

For varje detektor anges placering och matvarde samt en matosdkerhet som anger osdkerheten i méatningen. Matosakerheten anges med tva
standardavvikelser (95 % konfidensniva). Ett varde pa 100 + 20 Bg/m? betyder att radongashalten med stor sannolikhet ligger i intervallet 80 - 120
Bg/m3, med 100 Bg/m?3 som det mest troliga virdet. Minsta detekterbara aktvitet (MDA) for en langtidsméatning pa 3 manader ar 20 Bg/m? och fér
en korttidsmatning pa 7 dygn &r MDA 50 Bg/m?3. Resultatet géller enbart fér det enskilda provet sdsom det har mottagits av laboratoriet.

Gransvarden och referensniva — avser arsmedelvarden

200 Bg/m? - Referensniva i befintliga bostdder och lokaler, som anvinds fér allmdnna dndamal, se Stralskyddsférordningen (2018:506).
200 Bg/m? - Gransvarde i nya byggnader, BFS 2024:8.

Arbetsplatser

200 Bg/m? - Referensniva enligt SSMFS 2018:10.

0,36 MBgh/m?3 - Hygieniskt gransvérde for totalexponering under ett ar och avser annat arbete &n underjordsarbete, AFS 2023:14.

Om radonhalterna éverstiger 200 Bg/m® finns méjligheten att utféra en uppféljande méatning under arbetstid som ger ett korrigerat
arsmedelvarde och tar hdnsyn till eventuella variationer i radonhalten inom och utanfér arbetstid. Om det korrigerade arsmedelvardet
overskrider referensnivan pd 200 Bg/m? kan radonsdnkande atgarder géras och dérefter kan nya méatningar genomféras. Om arbetsgivaren inte
har mojlighet eller avser att sianka radonhalten under referensnivan ska det anmadlas till Stralsdakerhetsmyndigheten enligt
Stralsakerhetsmyndighetens foreskrifter SSMFS 2018:10.

Koder for ej rapporterade detektorer

DNR Ej rapporterad — Ej returnerad

VTW Ej rapporterad — Synligt manipulerad med

FBD Ej rapporterad — Trasig/skadad/foérstérd vid retur

LIL Ej rapporterad — Trasig/skadad/forstord i laboratoriet
DTO Ej rapporterad — For gammal for att kunna rapporteras

Signering av rapporten
Vid elektronisk signering maste den analysansvarige ange ett personligt |6senord vid varje signeringstillfdlle. Pa rapporten finns dven angivet vem
som har lamnat uppgifter om matningen och intygat att instruktioner for matningen har foljts.

Kursiv text pa rapporten ar information som tillhandahallits av kunden.

Ytterligare information kring radon och radonets halsorisker
Se Stralsakerhetsmyndigheten.se samt Boverket.se for mer information.
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KFAST Bilaga C1

Resultatrakning, Stockrosen 9,18,22, tkr 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Hyror 4102 4184 4248 4335 4424 4516 4 609 4701 4795 4891
Drift & underhall -1366 -1393 -1421 -1450 -1479 -1508 -1538 -1569 -1601 -1633
Avskrivningar -1225 -1225 -1225 -1225 -1225 -1225 -1225 -1225 -1225 -1225
Rantekostnader -1724 -1688 -1652 -1616 -1579 -1831 -1788 -1745 -1702 -1659
Resultat -213 -122 -50 44 141 -48 58 162 267 374
-0.02922 -0.029217 -0.029213 -0.029209 -0.029187 -0.034629 -0.034618 -0.034606 -0.034593 -0.034581
Balansrakning, Stockrosen 9,18,22, tkr 4.3%
Materiella anliggningstilllgangar 59000 57775 56550 55325 54100 52875 51650 50425 49200 47975
Ovriga tillgangar 239 613
Summa tillgangar 59 000 57 775 56 550 55325 54 100 52 875 51 650 50 425 49 439 48 588
Eget kapital -213 -335 -385 -341 -200 -248 -190 -28 239 613
Lan 59 000 57775 56 550 55 325 54 100 52 875 51 650 50425 49 200 47 975
Ovriga skulder 213 335 385 341 200 248 190 28
Summa eget kapital och skulder 59 000 57 775 56 550 55325 54 100 52 875 51 650 50 425 49 439 48 588
Avkastning pa totalt kapital fran investeringen 2.6% 2.7% 2.8% 3.0% 3.2% 3.4% 3.6% 3.8% 4.0% 4.2%
Budgeterad avkastning pa totalt kapital Kfast tot 3.1%
Paverkan pa avkastning pa totalt kapital -0.1%
Paverkan pa soliditeten fran investeringen ar 1 och 4 -0.1% -0.1%

Lonsamhetsbed6mning

Med 100 % lanefinansiering berédknas resultatet &r 1 uppga till -0,2 Mkr. Ar 10 beréknas resultatet ha 6kat
till 0,4 Mkr. Ackumulerat resultat ar 10 vantas uppga till 0,6 Mkr.

Saval avkastning pa totalt kapital som soliditet férsamras marginellt till f6ljd av féreslagen investering.
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Bilaga C2
Stockrosen - réanta och amortering, ar 1-10
Belopp i kronor. Ar 1 avser de kommande tolv manaderna.
Réntor Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Ar 6 Ar7 Ar8 Ar9 Ar10
Period fran berakningsstart 0-1ar 1-2 ar 2-3ar 3-4ar 4-5 ar 5-6 ar 6-7 ar 7-8 ar 8-9ar 9-10 ar
Swaprénta 2.70% 3.01% 3.12% 3.19% 3.26% 3.30% 3.34% 3.37% 3.40% 3.43%
Ettarig forwardrénta 2.70% 3.33% 3.35% 3.41% 3.57% 3.52% 3.61% 3.61% 3.68% 3.75%
Rénta med réntepaslag (0.84%) 3.54% 4.17% 4.19% 4.25% 4.41% 4.36% 4.45% 4.45% 4.52% 4.59%
Lan vid arets borjan 59 000 000 57 775 000 56 550 000 55 325 000 54 100 000 52 875 000 51 650 000 50 425 000 49 200 000 47 975 000
Amortering vid arets slut 1225 000 1225 000 1225 000 1225 000 1225 000 1225 000 1225 000 1225 000 1225 000 1225 000
Lan vid arets slut 57 775 000 56 550 000 55 325 000 54 100 000 52 875 000 51 650 000 50 425 000 49 200 000 47 975 000 46 750 000
Rantebelopp utan paslag 1593 000 1924 095 1895 080 1889 080 1928 672 1862 173 1865 235 1821303 1811503 1800 801
Rantebelopp inklusive paslag 2088 600 2 409 405 2370100 2353810 2383112 2306 323 2299 095 2244 873 2224783 2203 791
Initialt lan (kr) 59 000 000
Arlig amortering (kr) 1225 000
Réntepéslag (procentenheter) 0.84%
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Diskonteringsfaktor 0.973710 0.942327 0.911772 0.881668

Berakningsprincip
Rantan beraknas pa arets ingaende lan. Amorteringen antas ske vid arets slut.
Forwardrantor beraknas via diskonteringsfaktorer med arliga betalningar och en gemensam rantekurva.

Rantebeloppen anvander oavrundade rantor. Bla siffror ar andringsbara indata.

Kalla
SEB:s SEK-swaprantor enligt anvandarens skarmbild, kl. 14:57 2026-10-14.
https://sebgroup.com/our-offering/rates-and-iban/swap-rates

Lan, amortering och rantepaslag enligt anvandarens uppgifter. Indikativa forwardrantor.

0.851318
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